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. Aktudlni situace finan&niho sektoru v CR

- Vyvoj na trhu bydleni a nedavna
makroobezretnostni opatreni CNB

. Pro¢ CNB usiluje o zdkonnou pravomoc pfi
’ 7 (o) ’
stanovovani ukazatelu hypotek?



Finanéni sektor v CR: prehled (1) CNB

NARODNI BANKA

. Finanéni (mé&nové) podminky v Evropé zlstavaji velmi
uvolnéné (nizké Ci zaporné urokové sazby)

. Nizka vykonnost bezpecnych aktiv se promlta do zmeén
struktury portfolii |nst|tUC|onaIn|ch investoru i domacnosti
(realokace portfolii investoryu do rizikové&jsich aktiv)

. Vné&js$im rizikem pro finan&ni stabilitu v CR zUstdva vysoké
zadluzeni rady evropskych vilad (neduvera v dluhovou
udrZitelnost ® mozny narust rizikové prémie = spusténi
rozsahlych odprodeju financnich aktiv)

: NapJaty trh prace ovlivhuje vyvoj v sektoru nefinancnich
podniku (rychly rUst mezd vede k poklesu ziskovosti)

. Uvérové riziko ¢eského soukromého nefinanéniho sektoru
postupné klesalo, tento trend je vsak pravdepodobné u konce

. Mira zadluzenosti ceského soukromého nefinancniho sektoru je
v soucasnosti nizka, ale pozvolna roste

. Domaci bankovni sektor se i ve 2. pol. 2018 vyvijel priznivée



Finanéni sektor v CR: prehled (2) CNB

NARODNI BANKA

Banky a pojistovny zUstdvaji odolné vi¢i pfipadnym
V7 . V4 v (o] . rv 7, VvV V4
nepriznivych sokum (viz nize makrozatezovy test)

Sektor penzijnich spole¢nosti je pFirozené zranitelny vUci
trznimu vyvoji/urokove riziko (pokles cen statnich dIuhoplsu
= pokles hodnoty aktiv nékolika transformovanych fondu =
nékolik fondd muselo doplnit prostiedky)

Ceskd ekonomika se posunula ddle v rustové fazi finanéniho

7 V. . V4 O v.
cyklu a zvysila se zranitelnost bankovniho sektoru vuci
pripadnému zhorseni ekonomicke situace

Na cyklicka rizika souvisejici s pozici ekonomiky v
hospodarském a financnim cyklu CNB reaguje prostrednictvim
proticyklické kapitalové rezervy

Na rizika spojena s uverovym financovanim bydleni reaguje
CNB néstroji makroobezietnostni politiky

Finanéni sektor v CR je v dobré kondici
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Uroven zadluZzenosti véech sektoru v CR je hladinové
vyrazné niz$i nez stejnych sektoru v eurozéné



Zadluzeni domacnosti v EU CNB css

NARODNI BANKA

2.10 Household debt-to-gross disposable income ratio
(EU; percentages)

Il st observation: Q2 2018
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Nizka prijmova dostupnost bydleni v kombinaci s absenci
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regulace poskytovani uveru vede k vysoke zadluzenosti;
Cceské domacnosti patri v EU k méné zadluzenym
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~Zadluzenost soukromého nefinancniho sektoru a B....
. Wld@dy ve vybranych evropskych zemich v roce 2018 it

(zména zadluzenosti daného sektoru mezi roky 2008 a 2018; velikost
bublin predstavuje celkovy dluh v % HDP)
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Soukromy nefinanéni sektor Pramen: BIS

Celkova zadluzenost soukromého sektoru a vlady je
v CR z vybranych zemi nejnizsi



. "Podil nevykonnych bankovnich avéri soukromému

s CE‘SKA
. ‘nefinanénimu sektoru na celkovych Gvérech v CR NRODI B
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Domacnosti— celkem

Domacnosti— na bydleni Pramen: CNB
Domacnosti— na spotiebu

Podil nevykonnych Gvért (non-performing loans) v CR
je nlzky av poslednlch Ietech klesa; béhem krize vsak
muze nékolikandsobné vzrist (a bezne se tak stava)



Vyvoj HDP: alternativni scénare v

V4 v v V4 - mBCE,SKA
makrozatezovem testu (listopad 2018) - "o
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Prodlouzeny Zakladni scenaf
ProdlouZeny Nepfiznivy scenar

Pozn. MakrozatéZovy test s horizontem prodlouzenym o 5 let Pramen: CNB

Nepriznivy scénar predpoklada propad do recese ve tvaru
U ve tretim roce; delsi Casovy horizont testu umoznuje
lépe vyhodnotit dopad hromadéni Gvérovych rizik v rustové
fazi financniho a hospodarskeho cyklu



Dekompozice zmeny kapitalového pomeéru  5p
bankovniho sektoru v Nepriznivém scénari """
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Ztraty

Kapitalovy pomér
(zacatek testu)
Vynosy ke kryti ztrat
Zména rizikovych vah
Dividendy a dané
Zména expozic
Kapitalovy pomér
(konec testu)

Pramen: CNB

Pokles kapitalového poméru bankovniho sektoru

v péetiletém horizontu cini 8,8 p.b. a vysledny kapitalovy
pomeér Cini 9,9%; pokud by banky nedisponovaly
kapitalovymi prebytky (3,2 p. b. v 3Q 2018), klesl by

kapitalovy pomeér pod regulatorni minimum (8%)
10



Vyvoj na trhu bydleni a nedavna
makroobezretnostni opatreni CNB
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Struktura zadluzeni domacnosti v CR CNB e

NARODNI BANKA

Struktura relativni zadluze nosti ¢eskych domacnosti
(podil v % hrubého disponibilniho prijmu)
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m Nebankovni uvéry / HDD

m Ostatni bankovni uvéry /HDD

= Uvéry na spotiebu / HDD

= Uvéry na bydleni / HDD
Pramen: CNB, CSU
Pozn.. Nebankowni uvéry piedstawiji uvéry poskytnuté ostatnimi
finanénimi institucemi. HDD je zkratka pro hruby disponibilni diichod.

Sektor domacnosti zahrnuje roméZudaje za nedskové instituce
slouZici domacnostem.

Uvéry na bydleni jsou dominantni a setrvale rostouci
slozkou zadluzeni domacnosti v CR

12



2 mmuZpiisnéni LTV v dubnu 2017 a reakce v médiich ANB .5

NARODNI BANKA

e CNB zpfisnila s platnosti od dubna 2017 doporuéené
kvantitativni limity LTV pro nové uvery zajisténé rezidencni
nemovitosti:

e Maximalni LTV 90 %, maximalni podil nové poskytnutych Gvéru s

LTV 80-90 % ve vysi 15 %

e Subjekty pusobici na trhu na zpfisnéni reagovaly v médiich
silnymi prohlasenimi

,Odhadujeme, Ze kvili opatfenim CNB dojde k cca

20procentnimu snizeni objemu poskytnutych hypoték," ... mluvci
poskytovatele hypoteénich Gvéry, 22.3.2017

Hypotéka se muze stat podpultovym zbozim. Zdroj: jeden z
finanénich serverd. 30. 5. 2017

...na nové hypotéky nedosahne &tvrtina klientd, ktefi by ji nyni

dostali. Vyjadreni zastupce zprostredkovatelské firmy na IHned,
14.6.2017

e Hypotéku uz mozna nedostanete. Reflex.cz, 22.6.2017

,Prognozy" v tisku mer charakter &ernych scénaru; to
bylo ,,vodou na mlyn" developerum a nejlepsi ,,reklamou
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Rist Gvért soukromému sektoru CNB ¢

NARODNI BANKA

Meziro€ni tempo riastu bankovnich uvérid soukromému
nefinanénimu sektoru
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Pramen: CNB

Varovani se nenaplnila; stav Uvéru na bydleni rostl
0 neco pomaleji, ale stale vysokymi tempy kolem 8 %
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NARODNI BANKA

2= Realizované ceny rezidenénich nemovitosti M\Bg

(2015 = 100; prava osa: v %)
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Pramen: CSU

== \leziro€ni zména indexu (prava osa)

Meziroéni rust v roce 2018 oproti roku 2017 zpomalil;
ceny nemovitosti ve 3Q 2018 byly o vice nez Ctvrtinu
vyssi oproti predkrizovému vrcholu v roce 2008
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Odhadované nadhodnoceni cen byt CNB ¢

NARODNI BANKA

(v %)
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— Obezietnostni pfistup Valuaéni pfistup
Pozn.: Oba piistupy vychazeji z prognézy CNB Pramen: CNB

Soucasné ceny bytd zUstdvaiji podle odhadi CNB
nadhodnocenée; prijmova dostupnost bydleni se snizila
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PInéni doporuéenych limitda LTV ANB ces

NARODNI BANKA

(podil Uvérd na objemu v %)
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PInéni doporudenych limitd LTV se mirné zlepsilo; Gvéry
s LTV 80-90% poklesly v cervnu 2018 na méne nez
11% nové Uvérove produkce, ¢imz byl na agregatni
urovni dodrzen doporuceny 15% limit
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Rozdéleni novych Gavéri podle LTV ANB .

NARODNI BANKA

(osa x: LTV v %; osa y: podil Gvérl na objemu v %)
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U rozdé&leni Gvéru podle parametru LTV |lze pozorovat
postupny presun poskytovanych Uvéru s vysokym LTV
do kategorii s LTV 70-80%, resp. 80-90%
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Vliv rostoucich cen nemovitosti na CNB st

zadIUEEHOSt mladVCh domécnosti NARODNI BANKA

. Vysoka zadluzenost znacné c¢asti mladych domacnosti ma
radu rizik:
. Pferozdélovani pfijmud na Ukor zadluZzenych
. Prudké omezeni spotreby domacnosti v pripade urokovych
a prijmovych Soku
. Bankovni krize v pfipadé mimoradné silnych okl vede
k potrebé pouzit verejné prostredky
. Prodejem nemovitosti na uver ziskava financni sektor podil
na prijmech domacnosti na desitky let dopredu

. V nékterych zemich EU vznikly v minulosti ,inovace", které
vedly k tomu, ze stale drazsi bydleni si zadatelé kupovali
prostfednictvim velmi vysokych UvérQ (odlozené splaceni
jistiny, velmi dlouhé splatnosti Uvérd)

,Splnéni snu® mit vlastni bydleni muze byt velmi drahé
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Horni hranice ukazatelti DTI a DSTI CNB s

NARODNI BANKA

e S cilem omezit rizika souvisejici s rustem zranitelnosti
dluzniki CNB doplnila dfivéjsi varovani o doporudeni
dodrzovat od 1. 10. 2018 horni hranice ukazateld
DTI a DSTI:

e horni hranici ukazatele DTI na Urovni 9nasobku Cistych
ro¢nich pFijmU Zadatele
e horni hranici ukazatele DSTI na Urovni 45 % Ccistych
piijmu zadatele
o CNB respektuje, ze mald ¢ast Gvérovych pripadd ma
specifické charakteristiky a striktni trvani na uplatnéni
stanovenych hornich hranic by mohlo vést k nadmérné
regulatorni tvrdosti

e Umoznuje poskytovatelUm pokryt specifické pFipady
v rezimu 5% vyjimky
CNB usiluje o zakonnou pravomoc stanovovat horni
hranice ukazatelt hypoté¢nich Gvéru LTV, DTI, DSTI

20



,Predpovédi" dopadli zavedeni hornich NB .o

hranic DTI a DSTI v médiich TTERIET

e Na hypotéky nedosahne az tretina lidi. Banky prijdou o
miliardy. Zdroj: E15, 13. 6. 2018

e ... za téchto novych podminek by v roce 2017 bylo bankami
odmitnuto cca 20 % Zadateld..., v objemu by pak bylo
negativne ovlivneno 30 % zadosti. Zdroj: tiskova zprava
CBA, 19. 6. 2018

e ..az jedna pétina zajemcd na hypotéku nedosdhne. Zdroj:
vyjadreni developera, MF DNES, 21. 6. 2018

o CNB pfitvrzuje, na hypotéky nedosadhne pétina Zadateld.
Zdroj: iHned.cz, 12. 7. 2018

e Hypotéky jen pro vyvolené. Zdroj: ekonomicky ,sloupkar®,
12. 6. 2018

e Pronasledovani hypoték pokracuje. Zdroj: reklamni financni
server, 10. 8. 2018

e Hypotéky dostaly okovy. Zdroj: server Aktualne, 1. 10. 2018
e Hypotéky jako luxus? Zdroj: CT 24, 1. 10. 2018

RovnéZ zavedeni limitd DTI a DTSI bylo dramatizovano
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Vyvoj hypoteénich avérd a Gvérd na bydleni  (M\Bc.

NARODNI BANKA

Skuteéné nové hypoteéni Uvéry a uvéry na bydleni
(ro€ni uhmy v mld. K¢)

240 -
200 -
160 -
120 -

80 A

40 A

2014 2015 2016 2017 2018
® Nové uvéry na bydleni bez refixaci a refinancovani

® Nové hypote€ni uvéry na nakup byt. nemovitosti bez refixaci
a refinancovani

Pramen: CNB

Varovani o poklesu trhu se nenaplnila; i v roce 2018 byl

\V4

poskytnut rekordni objem skute¢né novych Gvéru
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Proc CNB usiluje o zakonnou
pravomoc pri stanovovani
O ’
ukazatelu hypotek?
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Navrh novely zakona o CNB CNB s

NARODNI BANKA

. Navrh novely zadkona o CNB (jde o spoleény ndvrh CNB a MF)
odrazi zmeény v provadeni meénoveé a makroobezretnostni
politiky, k nimz dosSlo celosvetove od vypuknuti financni krize

- Hlavnim (verejne diskutovanym) tematem novely jsou tzv.
uverove ukazatele, které bude moci CNB zavazné stanovit
véem poskytovatelim spotfebitelskych Gvérl zajisténych
obytnou nemovitosti; netyka se:

. Uvérl poskytnutych na podnikdni nebo pravnickym osobam
. zastav v podobé jinych nez rezidenénich nemovitosti, v¢. pozemku
. Oproti navrhu z roku 2017 je novela méne striktni:
« obsahuje vyssi objemovou vyjimku (5 %)
« Vyjima z regulace refinancované hypotécni uvery
e Zavazuje CNB alespon 2x rocné proveést prezkum podmlnek pro
vydani opatfeni obecné povahy, kterym se limit ukazatell stanovi

Zavedem Gvérovych ukazatelQ souvisi s Ukolem CNB

vV ramci vykonu makroobezretnostnl politiky pecovat

o finan&ni stabilitu a omezovat narust systémovych
rizik (tento ukol je explicitné doplnén novelou) o



-
51_ . Vyznam zakotveni nastroji v legislativé MNBeews
=1

. Zajisténi rovnych podminek na trhu a zabraneni nekalé
konkurenci mezi poskytovateli (bez moznosti omezit
instituce nerespektujici pravidla prostrednictvim zakonnych
pravidel se budou banky nekalé konkurenci tézko branit
= tlak na kolektivnhi nadmeérné uvolnovani uvérovych
standardu)

- V budoucnosti mohou poskytovat hypotecni uvery
v mnohem vetsi mire nebankovni nebo zahranicni instituce

. Soucasné doporuc¢eni CNB neni pravné vymahatelné a
v budoucnosti ho nemusi dodrzovat vsichni poskytovatelé
hypoteénich Gvéru

. Nebankovni instituce ¢i zahranicni poskytovatelé mohou
klienty bank predluzovat dodatecnymi Uvéry

Nastroje obsazené v zakoné umozni primou, rychlou
a ucinnou reakci CNB na nedodrzovani pravidel

prostrednictvim napravnych opatreni
25



. l:lerOE chce CNB zakonem vymahat tri ukazatele? CNB st

NARODNI BANKA

. Role ukazatell LTV, DTI a DSTI:

. LTV je uréen primarné k tlumeni rizik (spojenych s ristem cen
nemovitosti) na strané bank

« DTI a DSTI pokryvaji rizika spojena s nadmeérnou vysi a délkou
splatnosti dluhd domdcnosti (chrani domdcnosti pred riziky
spojenymi s nadmérnou vysi a délkou splatnosti dluht)

.V dobrych &asech mohou poskytovatelé Gvérd podléhat
nadmérnému optimismu a pfizpUsobovat se prisné&jsim
limitdm LTV tim, Ze hodnotu zdstav posuzuji benevolentné&ji
= pouze LTV tedy k tlumeni systémovych rizik spojenych
s uvery na bydleni nestaci

. LTV, DTI a DSTI jsou nastroji cilenymi na konkrétni riziko

(zasah prostrednictvim dodatecCnych kapitalovych rezerv by
mohl omezovat nejen Uvéry na bydleni, ale i Gvéry podnikim)

Ukazatele LTV, D11, Ci DSTI miri primo na poskytovani

hypotecnich Uvérud, a jsou tak z makroekonomického
hlediska vhodneJS|
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Stanovené horni hranice DTI a DSTI NB ..

)4 v ML) CES
v CR a v zahranici NARODNI BANKA

. Né&ktery z téchto ndstroju pouzivad 20 zemi EU (véech 20 pouziva
LTV); 14 z nich tak Cini prostrednictvim zavazné normy

- Ve 14 zemich je pouzivan ukazatel typu DTI, DSTI (v 9 z nich
prostrednictvim zavazné normy)

. V listopadu 2017 vydala Evropska rada pro systémova rizika
(ESRB) varovani osmi zemim EU kvali vyrazné rostoucim rizikim
spojenym s vyvojem na trhu rezidencnich nemovitosti

. Limit pro ukazatel DTI je napr. stanoven v Irsku na urovni 4,
ve Spojeném krdlovstvi 5/7, v Norsku 5, ve Svédsku 8

- Ukazatele DSTI jsou konstruovany rizné; pfi konstrukci pouzité
CNB jsou stanoveny zpravidla na 50 %, aIe se zapoctenim
urokoveého soku v rozsahu + 2 az 5 p. b

o Samoregulace Svycarske bankovni asouace stanovuje maximalni
DSTI na urovni 33 % hrubych piijm0 (mirné pod 45 % v piepoctu
na cisté prijmy), avsak rovnéz se zahrnutim urokového Soku
V zemich, které limity DTI a/nebo DSTI aplikuji, jsou
prislusne hranice stanoveny na podobnych Ci prisnejsich

urovnich ve srovnani s CR N



Dékuji za pozornost CNB .

NARODNI BANKA

Jiri Rusnok
guverner

Tel.: +420 224 412 000
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Rezervni slidy
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Potencialni dopady hornich hranic DTI a DSTI (\B«

NARODNI BANKA

Rozdéleni novych uvéra podle LTI Rozdéleni novych avéri podile LTI
(osa x: LTl vletech; osa y: podil Uvérd na objemu v %) (osa x: LSTlv %; osa y: podil Gvérd na objemu v %)
35 - 35 1
30 - 30 1
25 - 25 A
20 - 20 1
15 A
15 A
10 A
10 -
5 -
5 -
O -
0 - nad 30 nad 35 nad 40 nad 45
nad 6 nad 7 nad 8 nad 9 ®0017 H2 ®2018 H1
2017 H2 2018 H1 Pramen: CNB
Pramen: CNB

O dopadu ve vysi 20% pro DTI a DTSI Ize mit opravnéné
pochybnosti; nadlimitni Cisla pro LTI a LSTI jsou vyrazné
nizsi a témér je pokryva vyjimka ,predpovedi* (5%)
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Rozsah potencialniho omezeni vyse CNB.wc

avérd vlivem limitd DTI a DSTI NARODNI SN

Maximalni dosazitelné vySe uvéru pii sou¢asnych limitech DTI1 a DSTI
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S 7 ,
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>
£ 6-
S m MDU pfi sazbé 3 % pro
’§ DSTI=45 %, splatnost 30 let
S 47 = MDU pfi sazbé 4 % pro
Qg DSTI=45 %, splatnost 30 let
= m MDU pfi sazbé 5 % pro
E 2 - LSTI=45 %, splatnost 30 let
%
s 1

O -

15 25 35 50 70 85
Cisty prijem mésiéné (tis. Ké)
Pramen: CNB

S rustem Urokovych sazeb by maximalni dosazitelnd vyse

Uvéru klesala spiSe v dusledku ukazatele DSTI
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